privind

ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA VADENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR. 33
din 31 MAI 2022

insusirea RAPORTULUI DE REEVALUARE a activelor teren si constructii

din domeniul public si privat aflate in proprietatea comunei Vadeni, judetul Braila,

Cpnsiliul local al comunei Vadeni. judetul Braila. intrunit in sedintd ordinarid la

data de [mai sus;

Apvéand in vedere:

referatul de aprobare al primarului nr.3007/08.04.2022:
raportul nr. 3179/15.04.2022 al compartimentului financiar-contabil;
rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Comunei Viadeni;

In conformitate cu prevederile:

art, 8 alin. (1) si (2) din Legea contabilitétii nr. 82/1991, republicati 4 in 2008, cu

modificgrile si completarile ulterioare;

aflate in

art. 21 i 22 din O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile

si completérile ulterioare;

pet. 2.8 . Reguli generale de evaluare™ din capitolul II ..Aprobarea, depunerea si

compongnia situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si

conducg
instructi
si comp

activelor

nr. 3.47
domeniu
si compl

I1

fiea contabilitdtii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
ynile de aplicare a acestuia, aprobate prin OMFP nr. 1.917/200S5. cu modificarile
¢tarile ulterioare;

art. 1 alin, (1)—(4) din Normele metodologice privind reevaluarea i amortizarea
fixe corporale aflate in patrimoniul institugiilor publice, aprobate prin OMFP
1Y2008. cu modificérile si completdrile ulterioare;

art. 12 alin. (1) si art. 16 alin. (3) din O.G. nr. 24/2011 privind unele masuri in
evaludrii bunurilor, aprobati cu modificari prin Legea nr. 99/2013, cu modificarile
¢tarile ulterioare;

1| baza art. 129 alin, (1), alin. (2) lit. ¢) si art. 139 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019

privind (odul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

l

—

1 temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197 alin. (1) si (4) din O.U.G. nr. 57/2019

privind (Jodul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:

de S.C.

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.2112152/15.12.2021 intocmit

ANDRONIU CONSULTING S.R.L. — respectiv de ec. Iulian-Cosmin Androniu,

expertul|levaluator, membru titular ANEVAR - privind activele teren si constructii din
domeniy! public si privat aflate in proprietatea comunei Videni, judeful Bréila, care
se comppin din:

- terenuri intravilane si extravilane;
- drumuri i amenajari drumuri;
- constructii civile, industriale si constructii speciale.




2
financiar
Al

) Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirri se insdrcineaza compartimentul
~contabil din cadrul Primariei.

rt. 2. — Prezenta hotdrare va fi facutd publica si va fi comunicati celor interesati

prin grijg secretarului general al comunei.

Pi

13 votuni,

ezenta hotdrdre a fost adoplatd in sedinja publicd la data de 31.05.2022 cu un numdr de
din numdcrul total de 13 consilieri locali in functie,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Nica GHEORGHE

Lenuta MUSTATA
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5.0 ANDRONIV CONSUL TING S.H.L

1 SINTEZA - REZUMAT S/ CONCLUZII

Prezentul raport estimeazd valoarea justd activelor teren si constructii din

dommenivl public si privat aflate in proprietatea COMUNE! VADENI, JUD. BRAILA.

Destinatarul lucrdrii: COMUNA VADENI, JUD. BRAILA.

Data evaludirii 14.12. 2027
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii: 4.9492 LEl/ EURO.

Valoarea justd estimatd prin abordarea prin cost este de:

4 Pomenivl public 40.546.347,0 lei
(ptal constructil: 37.126.497.0 lel
Foral teren 34798500 lei
#.\Domeniul privat 18.308.105,0 lei
“Lora/ constructir 296.110,0 lef
fotal teren 18.011.995,0 lei
TQTAL GENERAL 58.854.452,0 lei

Sa

*Valoarea estimatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa fiind un element de fiscalitate care apare

\nu in momentul realizdrii unei tranzacti in condifiile si la valorile specificate de lege si in functie de calitatea

persoanelor implicate in tranzactie (fizice sau juridice), iar in cazul persoanelor juridice in funciie de inregistrarea

fis

Qla a acestora (ca pldtitoare sav nu de TVA).

Expert Evalvator

Membru Titular AN.E.V.AR.
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LUQRARI TERASAMENTE STRADA MAGAZIILOR VADENI 2014
13(7.00 ML

LUJRARI TERASAMENTE STRADA MAGAZIILOR VADENI 2014

Mbderniz.strViilor Vadeni trons str.Trandaf si
styLipcramioarelor

MODERNIZARE PRIN PRETUIRE PREL STR. VADU IORGU -
BAUDOVINESTI

DDERNIZARE PRIN PRETUIRE PREL STR. VIILOR - PIETROIU
MODERNIZARE STRAZI BALDOVINESTI(ASFALTARE)
DDERNIZARE STRAZI VADENI(ASFALTARE)

RUIRE STRADA 1 DECEMBRIE 1918

BILITARE SIST RUTIER DC10

ADA SALCAMULUI SI POSTEI

AZI SAT VADENI 16.33 KM

AZI SAT BALDOVINEST! 13.27 KM

AZ| SAT PIETROIU 537 KM

STATIE POMPARE APA UZATA 1-TABLOU ELECTRIC SI
AUTOMATIZARE

CAMIN APE PLUVIALE BALDOVINESTI 3.00 BUC
CANIIN APE PLUVIALE BALDOVINEST!I

CAMIN APE PLUVIALE BALDOVINESTI

CAMIN APE PLUVIALE PIETROIU 1.00 BUC
CAMIN APE PLUVIALE PIETROIU

CAMIN APE PLUVIALE PIETROIU

IN VANA BOLTA BALDOVINEST! 1.00 BUC
DIRE PUT FORAT NR.2 1.00 BUC

DIRE PUT FORAT NR.31.00 BUC

CLADIRE PUT FORAT NR.4 1.00 BUC

Extihdere retea de apa-retea distributie DN 200

INSFALATII DE AUTOMATIZARE S| CONTROL-Aparatura de
magurare

RETEA COLECTARE DN 100-SPAU BALDOVINEST! COLECTOR
NORD Dedeman

RETEA COLECTARE STR BISERICII

RETEA COLECTARE STR MARGARETELOR
RETEA COLECTARE STR MORII

RETIEA COLECTARE STR MOS DUMITRU
RETIEA COLECTARE STR SCOLII

RETIEA COLECTARE STR ZORILOR

RET[EA DE REFULARE SPAU 1 BALDOVINESTI NORD DEDEMAN
- ZONA POD DURNARE 331.00 ML

RET[EA TRANSPORT STR LIVEZILOR BRAILA - TRONSON
ZOMNA LEGATURA POD DUNARE 331.00 ML

E POMPARE APA UZATA 1-Electropompa submersibila

Pl
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ST
ST

=
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"AINIE POMPARE APA UZATA 1-Instal tehnologica
STATIE POMPARE APA UZATA 1-Terasamente
STA[E POMPARE APA UZATA1-TOCATOR

STATE POMPARE APA UZATA 2-CHESON
STATIE POMPARE APA UZATA 2-Electropompa submersibila

STATIE POMPARE APA UZATA 2-Electropompa submersibila

STATIE POMPARE APA UZATA 2-Instalatie tehnologica
PUNCT INFORMARE COMUNA VADENI

S.CANDRONIU CONSULTING S.R.L

18.457,00
2782100
177.797,98

75189028

39717045
4.514.619,40
4.914.619,39
535.985,00
274628161

116.604,42
1313.987,00

753,168,00

175.630,00

13172226

513500
513500
513600
5.114,00
5.114,00
5.114,00
1954,00
15.608,00
16.954,00
15.614,00
107250316

74.978,97

63434517

289.92345
324.412,14
43274642
24754616
243.186,31
448.536,67

134.210,71
188.279,56
3466748

34.667,48

1124322
5372430
20.926,97
2416020

24.219,89

24.219.89

6.60542
17148.483,66

20.990,00
3432000
161.900,.00

774.740,00

323.240,00
5.813.450,00
591175000
595.980,00
2860.340,00
710.770,00
135778000
993.020,00
186.040,00

118.550,00

4.030,00
4.030,00
4.030,00
4.030,00
4.030,00
403000
202000
11.090.00
71.090,00
71.090,00
107250300

13.480,00

634.350,00

260.950,00
291.970,00
389.470,00
222.790,00
218.870,00
403.680,00

121.010,00
170.060.00
3120000

3120000

10.120,00
48.350,00
18.830,00
21.740,00

2180000

21800,00

5.940,00
1148.464.00

253300
649900
-15.897,98

2284972

-73.95045
129883060
996.530,61
52.995,00
114.058,59
-5.834,42
4379300
239.852,00
10.410,00

-13.172,26

-1105,00
-1105,00
-1706,00
-1.084,00
-1.084,00
-1.084,00
66,00
-4.518,00
-5.864,00
-4.524,00
076

-1499.97

483

-28.99345
-32.442,14
-4327642
-24.756,16

-24.316,31
-44.856,61

-13.200,71
-18.219,.56
-3467,48

-3.467,48

-112322
-5.374,30
-2096,97
-2.420,20

-2.419,89

-2.419,89

-665,42
034



S.C. ANDIRONIV CONSUL TING S.R.L

TOTAL 34.799.109,31 37.126.497,00 2.327.387,69

TOTAL PUBLIC 36.958.891,04 40.546.347,00

DOMENIUL PRIVAT

TERENURI
1 BALDOVINESTI CONCESIUNE CONSTRUCTII 12.194,00 MP 146.328,00 247.558,00 101.230,00
2 BALUDOVINESTI CONCESIUNE CONSTRUCTII 2 16,999.00 MP 203.988,00 345.107.00 141118,00
3 BALUDOVINESTI CONCESIUNE CONSTRUCTII -3 3,800.00 MP 4560000 77.146.00 31546,00

BALTA BALDOVINESTI EXTRAVILAN NEPRODUCT. T 256, P
4 73] 1732,1733, 1734 5.65 HA SRan = Baasod
5 BALTA BALDOVINEST! INTRAVILAN CV 19, P 381 9,775.00 MP 117.300,00 141749,00 24.449,00
6 EXMRAVILAN NEPRODUCTIV T280, P1953, 1961, 1956 5.48 HA 4932000 62.380.00 13.060,00
7 LA PIETROIU EXTRAVILAN T248, P1607 5.02 HA 45.180.00 5714300 11.963,00
8 PIHTROIU CONCESIUNE CONSTRUCTII 32,663.00 MP 391956,00 47365100 8169500
9 PIHTROIU CONCESIUNE CONSTRUCTII-2 11,000.00 MP 132.000,00 159.513.00 27.513,00
10 PIETROIU LOCUINTE L15/2003 11,400.00 MP 136.800,00 165.313,00 28.513,00
n PIHTROIUCONCESIUNE CONSTR EXISTENTE 2,268.00 MP 27.216,00 3288900 567300
12 Teten arabil Baldovinesti Tarla | parcela 1/3-2019 1,708.00 MP 3245200 34.675,00 222300
3 TEREN ARABIL VADENI EXTRAVILAN T 84; P 178; NR. CAD. 202000 933400 31400

2040 0.41 HA
14 'E_I;%E:AAHABIL VADENI EXTRAVILAN T57 P8 NR CADAS 73460 110.000,00 113.852,00 383200
15 ;E (;Eg}ézl:ﬁw VADENI EXTRAVILAN T84, P 145, NR, CAD 38.720,00 40.069.00 1349.00
16 :|I-5E E::J\ ARABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P..NR.CAD. 71634 3344000 34.605,00 1165,00
17 I'Fg :::\\l ARABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P162, NR.CAD.71562 24.860,00 2572600 866,00
18 gl;E:lAAHABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P163, NR. CAD. 71565 2112000 21.856,00 736,00
19 gl; El_li\lAARABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P164, NR. CAD 2760 14.960,00 15.48100 52100
20 (T}Eb IE:‘\!AARABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P164, NR. CAD.73086 13.860.00 14.343,00 483,00
21 'i‘ }E_Di\ ARABIL VADEN| EXTRAVILAN T84, P167, NR. CAD 72880 902000 933400 374,00
29 ISE i’\éggiﬁ\“_ VADEN! EXTRAVILAN T84, P168/1, NR. CAD. 14.300,00 14.798,00 498.00
23 '([]E6 E:;JAARABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P169, NR. CAD.73156 14.960,00 16.48100 52100
2 giz E:!AARAB!L VADENI EXTRAVILAN T84, P175, NR. CAD. 1963 13.860,00 14.343,00 48300
25 g%: E*I:IAARABIL VADENI EXTRAVILAN T84, P177, NR. CAD.2039 20.900,00 2162800 728,00
2% 1111:22 t‘:lADESTINATIE NEAGRICOL EXTRAVILAN T 275, P 1936 100.800.00 12749100 2669100
27 TEREN EXRAVILAN VADENI 22.23 HA 489.060,00 506.095,00 17.035,00
28 TEREN EXTRAVILAN ADIACENT BALDOVINESTI 7.26 HA 159.720.00 165.283,00 556300

TEREN EXTRAVILAN BALDOVINESTI AFERENT RETELE
43 TEHNICO EDILITARE SUBTERANE 1.20 HA 10.800.00 Hea0.00 wReae0
30 TEREN EXTRAVILAN BALDOVINESTI T208 0.50 HA 7.000.00 71.383,00 383,00
31 TEREN EXTRAVILAN PIETROIU T 219, P 29 0.62 HA 13.640,00 14.115,00 475,00
32 TEREN EXTRAVILAN PIETROIU T 219, P1/1134 HA 2948000 3050700 102700
33 TEREN EXTRAVILAN PIETROIU 1249, P10.20 HA 4.400,00 455300 15300
34 TEREN INTRAVILAN BALDOVINESTI CV 1, P 6/13,613.00 MP 43.356,00 5239300 203700
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78 Tergn sat Baldovinesti T256 P1729/3 2,200.00 MP 204600 3190300 29.857.00
79 TEREN IZLAZ COMUNA VADENI 104.47 HA 940.229,80 1189.199,00 248.969.20

TOTAL 74.837.133,00 18.011.995,00  3.174.862,00

CONSTRUCTH
1 CIUBMEA MANUALA BALDOVIN, 1.00 BUC 356950 130,00 -343950
2 CIUEMEA MANUALA BALDOVIN 356950 130,00 -343850
3 CIUBMEA MANUALA PIETROIU-CHIRITESCU 1.00 BUC 372200 130,00 -359200
4 CIUBMEA MANUALA-CONST.-GIAFIR 1.00 BUC 443250 180,00 -4,27250
5  CIUBMEA MANUALA-CONST.-GIAFIR 443250 160,00 -4.27250
6  CUADIRE PUT FORAT NR 1100 BUC 2027100 720,00 -19.551.00
7 FQIBOR PARC COPII 1.00 BUC 44,119,00 280,00 -43.839,00
8 IMPREJMMETALICA PARC VADENI 206,00 ML 16.24100 1990,00 -14.251,00
9 IMPREJMUIRE METALICA TEREN JOACA VADENI190.00 MP 74.979.00 1830,00 -13,149,00
10 PARC DE JOACA ZONA HALTA 299.53848 273.780.00 -2555848
1 SThT!E AUTOBUZ BALDOVINESTI 1.00 BUC 7.536,00 560000 -1936.00
12 STHTIE AUTOBUZ PIETROIU 1.00 BUC 753600 560000 -1936,00
13 STHTIE AUTOBUZ VADENI 1.00 BUC 7.536,00 560000 -1936,00

7arAL 437.282,48 296.110,00 -141.172,48

TOVAL PRIVAT 75,274.415,48 18.308.105,00 3,033.689,52

Expert Evaluator

Al
Membru Titufar AN.EV.AR. umﬂ“ 10rip,
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2.6, Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce

urineaza. Opinia expertulul este exprimata in concordanta cu aceste jpoteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele jpoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentulul

raport sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situafiel juridice sav a

copsideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune cd titlul de proprietate este valabil

2

Si
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ar
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proprietatea poate fi vandutd;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini;

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a proprietdfii;

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garanfie
vpra preciziei lor;
Toate documentatiile tehnice se presupune a fi corecte. Planurile si materialul
hfic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine
feritoare la proprietate;
Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdf
bsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumd
v/ 0 responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obfinerea studiilor tehnice ce
fi necesare pentru descoperirea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglemenidrife
ale si republicane privind medivl inconjurdtor;
Se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente

citate de autoritdtile legale si administrative locale sau nationale sau de cdtre

Ganizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare din

lizéirile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul raportulvi;

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructiifor corespunde cu granitele
scrise si nu existd alte servituti, altele decdt cele descrise in raport;

Evalvatorul nu are cunostinid de existenta unor materiale periculoase pe sau in

rietate, materiale care pot afecta voloarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea si

nlei calificarea sd detecteze aceste substanfe. Valoarea estimatd se bazeazd pe ipoteza

d

T

U existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea proprietétii. Nu se asumdad nici ©

rdsponsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentry orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperirea lor;

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

clitre proprietar si au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau investigafil
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erea prezentdrii unel imagini fidele a pozitier financiare s a performantelor in situatiile

anciare anvate, tipul de valoare estimatd in prezentul raport este valoarea justd,

Valoarea justd este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plétit pentru
yansfera o datorie intr-o tranzactie normald intre participantii pe piatd la data evaludril
Definitle conform IVS 300.

2.8

%
>

r

3
¥ 4

-

Declararea conformitdtii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare

mndaraele de evaluare ANEVAR -~ SEV 2020, astfel

SEV 100 - Cadrul general

SEV 107 - Termenii de referintd ar evaludrii

SEV 103 - Raportarea evaludrii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiord (1VS 300)

SEV 220 - Masini echipamente si instalatii (IVS 220)

Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

2.9. Materialele si sursele de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evalvare s-au utilizat:

o Q.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurifor;
documentele ce atesta drepiul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare
evalvate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de cdtre proprietar,

respectiv solficitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2020, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (1VS - Cadru general)

SEV 107 - Termenii de referinta ai evaludrii (1IVS 107)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare (IVS 230)

SEV 232 - Fvaluarea proprietdtii imobiliare generatoare de afaceri
SEV 235 - Investitia imobiliard in curs de construire (1VS 233)

SEV 300 - Evaludri pentiu raportarea financiard (IVS 300)

SEV 220 - Masini echipamente si instalati (IVS 220)
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respectiv obligatiei legale de a pldtiimpozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea de

dleot si de reversiune (dreptul succesoral al statului)

Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activelor ce face obiectul

rdnortului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de cdtre proprietar

copii dupd:
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» HM.C.L VADENI NR. 30/17.04.2019;
> H.CL. VADENI NR. 51/16.07.2009;

Expertul evaluator nu a avut la dispozifia alte documentele care s ateste dreptul
proprietate asupra proprietdti imobiliare supusd evaludrii

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse la dispozifie documente in original pentru

ibprietatea evaluatd

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu Isi asumd nici o

snonsabilitate privind descrierea  situafiei Juridice sau a veridicitatii actelor de

ppriefate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

2.11. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea cdtre terti

Raportul de evaluare este con fidential pentru expertul evaluator si pentru clientul
clarat si nici o responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evaluator
tci de o tertd persoand.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat in tegral sau partial si nici inclus intr-un
hcument destinat publicitdtii férd acoraul scris si prealabil al expertulul, cu specificarea
el si contextului in care acesta va qpare.

Publicarea oricdrei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau @
melui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisd fdrd oprobarea

risd a acestuia.
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locuitori, Majoritatea locuitorilor sunt romdni (95,76%). Peniru 3,78% din populatie, apartenenta

etnic@

nu este cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi

(95,64%). Pentru 3,78% din populatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

menid

entitdy

3.4, Descrierea activelor

Se compun din:
» Terenuri intravilane si extravilane
»  Drumuri si amenajari drumuri
» Constructii civile, industriale si constructii speciale

Descrierea bunurilor se face in Anexa nr. 6.2.1..

3.5, Studivl pietei :

Definirea pietei si subpieter:

Standardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdfii imobiliare»
neazd cd: .o piatd imobiliard poate fi definitd ca interactivnea dintre persoane fizice sau

i care schimbd drepturi de proprietate pe alte active, de obicel, bani. Pietele imobiliare

speciffce sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit,

caract
recund
imobil

guvett

risticile locatarilor tipici atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau ptin alte atribute
scute de persocanele fizice sau de entitétile care participd la schimbul de proprietdfi
are. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitdti de influente sociale, economice,

yamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de madrfuri

pietelé imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cavzatd de mai

multi

urmar

ctori cum sunt o ofertd relativ neelosticd si o localizare fixd a proprietdtii imobiliare. Ca

> oferta de proprietdti imobiliare nu se adapteazd ropid, ca rdspuns la modificdrile cererii de

pe pfa&d "

multe
dispon]

scurtd

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd, fiind influentatd de

bri de reglementdrile guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt

bile imediat. existénd decalaj intre cerere si ofertd, echilibrul atingdndu-se greu si fiind de

duratd. In functie de factori co: amplasarea, design-ul si tipul proprietdtii imobiliare,

motivaitiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiald;
¢ Plata imobiliard comerclald;

¢ Piata imobiliard industriald,




