ROMANIA
JUDETUL BRA[LA
COMUNA VADEN]
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANR?S
din 29 noiembrie 2022

pl-’l\"mdi aprobarea novirij contractelor de concesjune care au ca obiect bunuri imobj le
din domeniy] privat al comune; Vadeni, judequl Briila, pe care coneesionarii au ridicu
constructii, in contracte de vanzare-cumpirare,

Consiliul local al comunei Videni, judetul Braila, intrunit la data de mai sus i
sedind ordinara,
Vézand: - referatul de aprobare nr. 8.029/3 [.10.2022 al primaruluj:
raportul nr, 8.030/31 0.2022 a] compartimentulyj urbanism;
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local:
Avand in vedere prevederile:
—art. 1,609 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si com pletérile ulterioare;

-art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2). art. 287 lit. b}, ant. 354
$i 355, art. 363 alin. (2), (6), (7) si art. 364 aljn, (1) din O.U.G. nr. 572019 priv ind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197 din O.U.G. nr. 572019
privind Codul administrativ, cy modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE.

Art.l - Sc aprobi novarea contractelor de concesiune care ay caobiect bunuri
imobile ce apartin domeniului privat al comunei Vadeni, judetul Briila, in contracte de
vanzare-cumpirare, la solicitarea concesionarilor care au ridicat constructii cu caracte
durabil pe tereny] concesionat.

Art.2 — Se aprobi regulamentul de novare a contractelor de concesiune care ay
ca obieet bunuri imobile ce apartin domeniului privat al comune; Vadeni, judetul Braila.
In contracte de vﬁnzarc-cumpérare, la solicitarea concesionarilor, conform anese; care
face parte integranta din prezenta hotdrére,

Art.3 - (1) Contractele de concesiune se pot nova in baza prezentei hotariri
numai daca terenul concesjonat se afla in domeniul privat al comunei Vadeni si sunt
indeplinite cumulatjv urmatoarele conditii:

a) solicitantii si-au executa integral prevederile contractulyi de concesiune: si

b) solicitantii au ridicat pe terenul concesionat construetii cu caracter durabil.
CU respectarea tuturor autorizatiilor cerute de lege, pe care le-au finalizal,

(2) Contractele de concesiune nu se pot nova in contracte de vanzare-cumpirare
in baza prezentei hotérari in niciuna din urmatoarele situatii:



a) au ca object bunuri imobile e apartin domeniu|yj public al comuncj: s/sau

b) pe terenyl concesionat solicitanty] 4 edificat numai constructii provizori.

Artd - (1) Se constituie o comisie speciald de puncrea in aplicare a prezented
hotarari, in urmatoareg componenta:

a) 2 membri feprezentanti ai Consiliuly; local, desemnati dupa cum urmeq, ;-

[. Dumitry CIOR NEI;

2. Liliana DANAILA;

b) 3 membri din aparatul de specialitate g] primaruluj, desemnati prin dispozitic
a primarului, dupd cum urmeaza:

3. din cadrul Compartimentuly;j 1‘inanciar-comahil;

4. din cadry] compartimentulyj urbanism;

5. din cadruy] compartimentulyj iImpozite si taxe locale:

¢) secretarul comisiei, farg drept de vot, desemnat din cadrul compartimentuluj
urbanism, prin dispozitia primaruly;.

(2) Presedintele comisiei este desemnat din cadrul compartimentului urbanism.
prin dispozitia primarului.

(3) Se desemneaza supleantii care vor inlocy; reprezentantii Consiliului local iy
situatiile in care uny| sau ambii se aflg in imposibilitate de participare ca urmare &
unui caz de incompatibilitate. unui caz fortuit say a fortei majore, dupd cum urmeai:

l. Elena AVARVARE]:

2. lulian TUDORICA,

(4) Primarul Poate nominaliza membri de rezerva pentru membrij comisicf din
cadrul aparatuluj de Specialitate prin dispozitia de desemnare potrivit alin, (1) in'. b)
Sau poate emite dispozitie de inlocuire in fiecare din cazurile particulare in care eXist
stari de incompatibilitate.

Art.5— Prezenta hotardre va fi adusi |a cunostinta celor interesati si va 11 ficuts
publica prin afisare prin grija secretarulyi general al comunei,

. i o : oy 5 9 ot
Prezenta hotdrdre o Jost adoptaid in sedinta publica la data de >y noicmbri
2022 cu un numdir de 13 voturi, din numéryl total de 13 consilieri local; mn funciic,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

PRESEDINTE D

Florica AXENTE % [in®/] § | Lenuja MUSTATA



ANEXA
la H.C.L.. nr., 75/29.11.2022

REGULAMENTUL
privind NOVATIA contractelor de concesiune care au ca obicel
bunuri imobile ce apartin domeniului privat al comunei Vadeni, judetul Briila,
in contracte de vﬁnzare—cumpﬁrare, la solicitarea concesionarilor
care au ridicat constructii ey caracter durabil pe terenul concesionat

Art.1 - Novatia prevazutd de prezentul regulament se referd la actul juridic
prin care contractele de concesiune ce au ca obiect bunurs imobile din domeniul privat
al comunei Videni, judetul Briila, pe care sunt edificate constructii cu caracter durabil
finalizate apartinind concesionarilor, se inlocuiese cy contracte de vinzare-cumpirare,
prin care fostul concedent devine vanzitor si fostul concesionar devine cum parator,

Art.2 — (1) Novatia contractelor de concesiune ce au cg obicet bunuri imobile
care apartin domeniylui privat al comunei Vadeni, in contracte de vanzare-cumpirare.
se efectueaza numai la solicitarea concesionarilor $i numai In situatiile in care sunt
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) solicitantii au executat integral prevederile contractului de concesiune; si

b) pe terenul concesionat au ridicat, cu respectarca autorizatiilor cerute de lege,
constructii cu caracter durabil, care sunt finalizate.

(2) Contractele de concesiune ny se pot nova in baza prezentului regulament in
oricare din urmatoarele situatii:

a) au ca obiect bunuri imobile ce apartin domeniului public al comunei Vadeni;

b) pe terenul concesionat solicitantul a edificat doar constructii provizorii,

(3) Operatiunea de novare reglementata prin prezentul regulament poate viza,
dupd caz, alat terenuri care sunt proprietate privata exclusiva a comunei Vadeni. i Si
terenuri detinute n indiviziune.

Art3 — Initiativa novarii apartine concesionarului, persoana fizica sau juridica,
care va depune in acest sens o solicitare scrisi la Primaria comunei Vadeni. la care
anexeaza documentele prevazute la art. 8 alin. (D) lit. b) — ).

Art.4 — (1) Solicitarea prevazutd la art. 3 se analizeazad de o comisie speciala,
numitd ,.Comisia dé“aplicare a H.C.L. nr. 75/2022%, care, dupi verificarca indcplini:"ii
conditiilor cumulative prevazute la art. 2, comunics solicitantului acordul de principiu
asupra cererii S&Tt;"?sau, dupa caz, motivul respingerii acesteia.

(2) Comunicarea prevazuta la alin. (1) se face Tn termen de 30 de sile de 1a data
depunerii cererii.

Art.5— (1) Comisia speciala de aplicare a TLC.L.. nr. 75/2022, prevazuta la
art, 4 alin. (1), numita si ,,comisic de ncegociere”, este formatd din 3 membri. din care:

a) 2 reprezentanti ai Consiliului local, desemnati de autoritatea delibcraFi\ﬁ; _

b) 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al primarglui, numiy
prin dispozitie a autoritatii executive, din urmatoarele compartimente al¢ Primarici:

~ compartimetul urbanism:

- compartimetul financiar-contabil;
- compartimetul impozite si taxe locale. _

(2) Presedintele comisiei va fi din cadrul compartimentului urbanism.



_ (3) Secretariatul comisie de aplicare a H.C.L, pp. 75/2022 va 1i asigurat de un
fuxlct{c)n.al‘ public din cadry] compartimentulyi urbanism, desemnat prin dispozitia de
constituire a comisiei emisa de primaryl comunei.

(4) Ficearuia dintre membrii comisiei | se poate desemna un supleant.

Art.6 — (1) Membrij comisici de aplicare a HCL. ne 15190723, supleantii s
participantii la procesul de novare trebuyie 3 fespecte regulile de evitare conflictului
de interese previzute de art. 321 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile s completérile ulterioare,

(2) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a solicitari
si de negociere a pretului de vanzare al imobilului:

a) persoancle care sunt sot/sofie, ruda sau afin pand la gradul al I1-lea inclusiy
cu solicitantul, persoana fizica;

b) persoancle care sunt sof/sotic, ruda sau afin pand la gradul al l-lca jnclusi
€U persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al solicitantului, persoana juridica orj al tertilor sustinatori:

¢) persoanele care fac parte din consiliul de administratic, organul de conducere
ori de supervizare al concesionarului-solicitant orj al tertilor sustindtori, sau care detin
parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al concesionarului-solicitan,
persoana juridica ori gl tertilor sustingtori:

d) membrii in cadrul consiliului de administratie, organului de conducere sau
de supervizare al solicitantului si/sau actionari ori asociai semnificativi are se afla in
relatii comerciale orf care sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al I1-lea inclusiy
€U persoane cu functii de decizie in cadry] unitdtii administrativ-teritoriale,

(3) Dupa depunerea unei solicitari de novare, membrii comisiei de aplicare ¢
H.C.L. nr. 75/2022 si supleantii au obligatia si dea o declaratie pe propria raspundere
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, ce se pastreaza la dosarul novirii.

(4) Dacé existd cazuri de incompatibilitate, presedintele comisie de aplicare a
LLC.L. nr. 75/2022 sesizeazd de indatd primarul comunei despre existenta starii de
incompatibilitate, in vederea inlocuirii persoanei incompatibile.

(5) Supleantii participa la sedintele comisiei de aplicare a 1LC.1. nr. 75/2022
numai in situatiile in care membrij acesteia se afld in imposibilitate de participare ¢a
urmare a unui caz de incompatibilitate, a unui caz fortuit sau a fortei majore. _

Art.7— (1) Pretul de vanzare a bunulu imobil din domeniul privat al comunci,
care formeaza obiectul contractului de concesiune, se stabilesie prin negociere directa
intre solicitant si Comisia de aplicare a H.C.L. nr. 75/2022, cu respectarea rcgulilpr. de
evitare a conflictului de interese prevazute de art. 321 din O.U.G. nr. 57/20]9 privind
Codul administrativ. cy modificirile si completarile ulterioare. precizate la alin. (2) al
art. 6 din prezentul regulament. : _

(2) Negocierea directa prevazuta la alin. (1) trebuie sa aiba la bava un raport ck;
evaluare al imobilului concesionat co formeaza obiectul novarii, intoemit de evaluatori
persoanc fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, 5i. selectati cu i‘CSDUClﬁ.!'Cd
legislatiei in domeniul achizitiilor publice, tindndu-se seama si de respectarca l:ch.IIII()I‘
de evitare a conflictului de interese in sensul de a nu avea, in mod direct sau indirect.
un interes f{inanciar, economic sau alt interes personal, ce poate {i pereeput ca c?cmc‘m
care ar compromite impargialitatea sau independenta in con}cxtu] evaludrii lmobulu‘l ui,

(3) Raportul de evaluare prevazut la alin. (2), intoemit de un g'x"alualur autorizal.
se lace n vederea determinarii pretului minim de pornire a negocieri,



@) Cheltuieljle Ocazionate de intocmireg raportului de evaluare prevazut |a
alin. (2) ¢ SUPOIA integral de ¢ty Persoana fizieg say juridica care solicitd noy
contractului de concesiune,

) (5) Preul minim de Vanzare se aproba prin hotarire a Consiljulyj local, aving
I vedere valogreg €€a mai mare dippe pretul de piagy determinat prin raportul de
evaluare previyg la alin. (2) $i valoarea de inventar g imobiluluyi.

Art.S.— (1) Pentry fiecare solicitare Secretarul comisie; intocmeste un dosar
care va conine:

a) cerereg concesionarylu;;

b) acordu] privind protectia sj prelucrarea date]or €U caracter persong]:

c) o declarafie prealabild prin care solicitantul se angajeaza si achijte ENA il
in conformitate Cu prevederile art, o

d) contractyl de coneesiune, cu togte modificarile prin acte adj tionale;

¢) extrase de carte funciarg actyg] izate, din care $d reiasa inscrierea dreptului de
concesiune si, respectiv, inscriereq dreptului de proprietate asupra constructiei:

f) certificat fiscal din care g3 rezulte ci taxa de concesiune este achitaty g i,
iar concesionarul ny gre datorij [a bugetul local:

g) autorizatia de construire;

h) procesul-verba| de receptie a constructie;:

1) certificatul de urbanism priving situatia terenulyi concesionat;

J) raporwl prealabil al Comigjej de aplicare 4 H.C.L. nr. 752022 intocmit in
aplicareg prevederilor art, 4 gl (1)

(2) In cazyl acordului de principiu asupra solicitérii, dosary| prevazut la alin. (1)
S¢ completeazi cy urmatoarele documente:

a) raportul de evaluare al bunuly; imobil din domeniy] privat al comunei care
formeazi obiectul novirij contractului de concesjune in contract de vﬁnzarc~cu:npﬁrarc.
prevazut de art. 7 alin. (2);

b) dovada achitarii de catre solicitant a cheltuielilor ocazionate de Intocmiren
taportului de evaluare, conform prevederilor art. 7 alin, (4);

¢) hotdrarea Consiliului Jocal prevazuta de art. 7 alin, (5).

(3) Fiecare dosar va fi analizat de comisie fnaintea sedintei de negocicre,

(4) Persoanele care participa la negociere din partea solicitantyly; vor dcrptllm.‘ 0
declaratie pe propria raspundere de compatibilitate, impartialjta(e si conﬁdcn%mhmtc,
in vederea respectari; regulilor privind evitarea conflictului de interese precizate de
art, 6 alin. (2) din prezentul regulament, prevazute de art. 321 din O.U.G. nr. 572019
privind Codul administratiy, cy modificarile g completdrile ulterioare, .

(5) Hotdrarea comisie de negociere se g cy votul majoritaij simple a membrilor
comisiei de negociere, iar rezultary| negocierii se consemneazs intr-un proces-verha|
care se semneaza de ambele parti.

Art9 - (1) Documentatia dosarului de novare se completeazi obligzaloriu‘cu 0
declaratie a solicitantului, autentificatd de un notar public, prin care se angajeazi
Ercvc)ca'biI §i neconditionat, ca in cazul in care printr-o decizie g instantei de Judecata,
sau a C.‘urti} de Conturi/Camere; de Conturi Briila orj a altei autoritati publice sau ¢y
urmare g L‘mor modificar] legislative, unitatea administra{iv-tcritoriaIé Comuna Védcn_’r
devine platitor de laxd pe valoareg adaugatd, sa achite contravaloarca 'I’.V.A".—ult_:.r
aplicabila pretului de vanzare. in termen de maximum 30 de zile de la data r:'unzgwrn
definitive s irevocabile g hotararii Judecitoresti ori de |a data cclorlalte situatii, cuy

area



plat.a ir?‘clusiv a penalitatilor stapilje in conditiile legii, care curg intre data ob
achitarij contravalorij T.V.A.-ulyj $I momenty] platii efective 4 ta:\cci.

(2.) In cazul achitarij contravalorij terenului in rate, solicitantyl se Va angaja priy
c!cclfll‘auc autentificat la notar public, ca in termen de maximum 3¢ de zile de Ja data
ramanerii definj(jve a hotarari Judecitoresti or de la data celorlalie situalii prin cape
Comuna Viden; devine plititor de taxd pe valoareq addugati, si achite T.V.A-ul
aferent panj | acel moment, Precum si penalitagie stabilite in conditiile legii, urmand
ca restul obligatiilor de plata periodice g3 fie calculate si achitate cy T.V.A-ul aferent.

(3) In cazurile prevazute la alin, (1) $i (2), comisia de negociere va stabilj pretul
de vanzare g terenului fary T.V.A., urmand ca regularizarea sumej elective de plaig ey
T.V.A -ul alerent sj se efectueze in functie de sentinta Pronuntatd de instanta say de
celelalte cazuri prin care Comuna Védeni devine platitor de tax pe valoarea adaugars.

(4) Nerespectareg angajamentelor asumate de solicitant conform alin. (1) si (2)
cade sub incidenta art, 326 alin. (1) din Noul Cod Penal $i are ca efect rezolutiuncy
contractului de vénzarcncumpérare, fara punere in intdrziere si firs interventia instange;,

Art.10 —Dosaruy] fiecarei solicitari, insotit de procesul-verbal de negociere, va fi
inaintat primaruly; comunei Vadeni, care i] vg Supune dezbaterij si aprobarii prin
hotdrare Consiliului local a comunei Vadeni.

Art.11 = (1) Contractu] de vénzare-cmnpérare a imobilului se va incheia prin
novatia contractuluj de concesiune in termen de maximum 60 de zile de |q adoptarea
hotararij Consiliului local 4 comunei Vadeni previzuta laart. 10,

(2) Novatia se¢ va incheia intre reprezentantul comune; Vadeni si solicitant Ia un
birou notarial public desemnat de parti de comun acord,

(3) Unitatea administrativ—teritorialé va fi reprezentats | biroul notarial public
de primarul comunej Vadeni, judetul Braila,

(4) Taxele de redactare, autentificare si intabulare se suporta exclusiv de citre
solicitantul-concesionar.

Art12 (1) Prejul novatiei se poate achita integral, la inchejor *a contractului,
sau in maximum 5 ani, in rate lunare egale cu dobanda anualj de 10% ce se indexcari
curata pozitiva a inflatie; pentru anul fiscal anterior, comunicatd pe site-urile oﬁciafg
ale Ministerului Finantelor Publice si al Ministeruluj Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratie;j - ministerul de resort in domeniul administratici publice locale, in basg
prevederilor Codului fiseal. . .

(2) In cazul vanzirii in rate potrivit alin. (1) teza a 2-a, solicitantyl cstc. obligut
sd achite la semnarea novatiei un avans de cel putin 30% din prequl contractului. .

(3) Pentru garantarea executarii contractului cu plata in rate, se vor constiyj
garantii reale (ipoteca de rang [), pe cheltuiala solicitantului, care sa acopere valoareq
novatiei. B

(4) La semnarea contractelor de vanzare-cumpdrare ca efect al noviarii se vor
respecta in mod obligatoriy prevederile art. 9, e _

Art.13 - Contractu] legal perfectat si executat face dovada proprietatii depline u
solicitantului asupra bLJnLlILlj__g;a&sggjs in proprietate,

ligatici
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